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Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne dvacéatého kvétna roku dva tisice patnact (20.5.2015) mnou JUDr. Michalem
Voriiskem, notafem se sidlem v Brné, v mé kancelafi notaie v Brné, Jezuitska 13, na zadost
Spole€enstvi vlastnikli jednotek v budové sekce C aredlu IBC &.p. 843 (or. €. 4) na ulici
Ptikop v Brné, za u¢elem tohoto:

osvédceni

dle ustanoveni § 80a notiiského Fiddu o rozhodnuti shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii
jednotek v budové sekce C aredlu IBC ¢&.p. 843 (or. ¢. 4) na ulici PFikop v Brné, se sidlem
Brno, Prikop 843/4, PSC 602 00, IC 262 61 804, zapsaného v rejstiiku spoleenstvi
vlastnikii jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil S, vloZzka 997 (dale jen
»Spolefenstvi®), pFijatém v pribéhu jednini tohoto orginu, které se konalo dne
20.5.2015 v jidelné U Lavky ve 2. NP sekce B areialu IBC, na adrese Brno, PFikop 6, v
dobé od 15:00 hodin.

Za prvé:
Existence vy$e uvedeného spoleCenstvi byla ovéfena:
- zptedloZzeného vypisu zrejstiiku spolecenstvi, oddilu S, vlozky ¢&islo 997, vedeného
Krajskym soudem v Brn¢, ze dne 18.5.2015, o kterém predseda vyboru spole¢enstvi pan
JUDr. Ing. Zden&k Rajda, nar. 30.8.1955, bytem Brno, Habii 2801/12, PSC 628 00, jehoz
totoZznost mi byla prokdzana platnym ufednim prikazem, prohldsil, Ze stav zapist, které
jsou v ném uvedeny, souhlasi se skute¢nym stavem,
-z prohla3eni vySe uvedeného JUDr. Ing. Zderika Rajdy, pfedsedy vyboru spole¢enstvi, -----

Plsobnost shromazdéni piijmout nize uvedené rozhodnuti byla ovétena:
-z piedloZeného pisemného vyhotoveni stanov spolecenstvi, jehoZ aktudlnost a spravnost

znéni potvrdil svym prohld§enim vy$e uvedeny JUDr. Ing. Zdenék Rajda,
- zustanoveni § 1208 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Zpusobilost shromazdéni pfijmout nize uvedené rozhodnuti byla ovéfena:
- z predloZeného pisemného vyhotoveni stanov spolecenstvi,
- zustanoveni § 1026 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
-z listu vlastnictvi ¢islo 784 pro obec Brno, katastralni izemi Zébrdovice,
-z pfedloZené pozvanky, o které vyse uvedeny JUDr. Ing. Zdenék Rajda prohlasil, Ze byla

vSem ¢lentim spolecenstvi zasldna fadné a v¢as dle stanov spoleéenstvi,
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-z listiny pfitomnych, jejiz ovéfeny opis tvoii pifilohu tohoto notaiského zapisu a dle niZ na
shromaZdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji 65,74 % vSech hlasu, tj. 145815

hlast,
-z nize uvedeného prohlaseni predsedy shromazdéni.

Za druhé: Osvédcuji, ze v souladu se stanovami fidil shromazdéni pfedseda vyboru pan
JUDr. Ing. Zdenék Rajda, ktery prohlasil, Ze shromazdéni je zptsobilé pfijimat rozhodnuti,
nebot” jsou pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji nadpolovi¢ni vétSinu vSech hlasi, a to
65,74%, tj. 145815 hlast. Proti tomuto prohlaSeni o zpusobilosti shromazdéni pfijimat
rozhodnuti nebyly vzneseny Zadné protesty.

Za tieti: OsvédCuji, ze shromazdéni piijalo v 15:20 hodin, toto:
rozhodnuti

Shromazdéni schvaluje zménu stanov spolefenstvi s udinnosti od 1.7.2015, slovy:
prvniho ¢ervence roku dva tisice patnict, ktera se provadi tak, Ze dosavadni text stanov
spolecenstvi se nahrazuje novym textem stanov spolecenstvi, ktery tvori toto uplni znéni:

STANOVY
Spoledenstvi vlastniku jednotek v budové sekce C aredlu IBC ¢. p. 843 (or. ¢. 4)

na ulici Pfikop v Brné.

ClL 1
Nizev a sidlo spolecenstvi
1. Nazev spoleCenstvi vlastniki zni ,,Spole€enstvi vlastniki jednotek v budové sekce C
arealu IBC ¢&. p. 843 (or. €. 4) na ulici Pfikop v Brné.“
2. Sidlem spole¢enstvi vlastnikii je Brno.

CLII
Zakladni ustanoveni
1. Spolecenstvi vlastnikt (déle také jen ,,spolefenstvi®) je pravnickou osobou, kterd byla
zalozena za ucelem spravy domu a pozemku, a to domu sekce C aredlu IBC ¢&.p. 843, or. ¢.
4, na ulici Pfikop v Bmé, postaveného na pozemku parc. €. 563/2, oboji zapsano na LV ¢&.
784 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§t¢ Brno-mésto, pro
obec Brno a k.i. Zéabrdovice. Spolecenstvi bylo dne 17.10.2001 zapsano do rejstiiku
spole¢enstvi vlastnikii jednotek vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil S, vl. 997, ------
2. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek — byt a nebytovych prostor (dile jen
Jednotek®) v domé s Cislem popisnym 843 — jina stavba. Jednotky v domé na pozemku
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vznikly dle prohlaseni vlastnika ze dne 24.10.1997, s pravnimi G¢inky vkladu dnem
30.10.1997 pod &islem vkladového fizeni Z-3400884/1997-702 a jeho dodatkii a zmén ze
dne 4.10.2007, s pravnimi G¢inky vkladu dnem 5.10.2007 pod ¢islem vkladového fizeni
V 15935/2007, zmény ¢&. 1 ze dne 16.6.2000, s pravnimi u¢inky vkladu dnem 30.6.2000
pod &islem vkladového fizeni V -5115/2001-702, zména ze dne 14.2.2001 s pravnimi
ucinky vkladu ke dni 22.6.2001 pod ¢&islem vkladového fizeni V 5115/2001, zména ze
dne 21.7.2003 — Z 12678/2003 (dale jen ,,prohlaSeni®).

. Pravo vlastnit jednotku muze jeji vlastnik rozdé€lit na podily, stejné¢ tak jako je moZné

nabyvat jednotku do spole¢ného jméni manzeld. Cleny spoletenstvi jsou v takovém
pifpadé vSichni spoluvlastnici jednotky nebo oba manzelé. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni pisemné zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici
spoleCenstvi, a v piipadé Ze spoleCenstvi zanikne, pak vuci spravci budovy. Toto
zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to nejpozdé€ji do deseti
kalendainich dnti ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo spoleéného jméni
manzeld.

. Spoledenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé nabyvat priva a zavazovat se k

povinnostem pouze pfi napliiovani ucelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy
domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu a pozemku®) a v dalSich vécech v rozsahu a
p P p

zpusobem uvedenym v zdkonech a v téchto stanovach.

CL 11
Piedmét ¢innosti

. Pfedmétem Cinnosti spolecenstvi je zajist'ovani spravy, provozu a oprav spole¢nych ¢ésti

domu a pozemku, jakoZ i zabezpeCovani dal§ich ¢innosti spojenych s provozem domu.----

. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejmeéna:
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také v3ech technickych
zatizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastnikti
jednotek nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné
¢asti na vlastni ndklady;
b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zatizeni, hromosvodl, rozvodi energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni
domu;
¢) udrzba pozemku;
d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyzadovana, pro
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ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spoleéné Casti

domu.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi

zejména:

a)

b)

d)

g

h)

i)

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, veetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpist a
zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich piedpist;
stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedki od vlastnikii jednotek
jako zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku (dale také jen ,pfispévky na
spravu domu a pozemku®), stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyactovani a
vyporadani;
vedeni ucCetnictvi s oddélenym uctovanim pro jednotlivé jednotky, zpracovani a
predloZeni danovych pfiznani, fddné hospodafeni s finan¢nimi prostiedky, vedeni
seznamu ¢lenti spole¢enstvi vlastniki jednotek;
uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleenstvi vlastniki
jednotek a z rozhodnuti shromazdéni pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a
se stanovami spoleenstvi vlastniki jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi
i jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich

smluv;
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek; ---------

vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle ptedchoziho pism. b)
vybirany;

vedeni evidence ndkladi vztahujicich se k domu, pfip. pozemku a k ¢innosti
spoledenstvi;

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZzeb a jejich thradami
véetné vyuctovani.

4. Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku

opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a)
b)

zajisténi ¢innosti spojenych se sprdvou domu a pozemku;
zajidténi dodavek sluZzeb spojenych suZivanim spoleénych &asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele pfimo;
pojisténi domu;
najmu spole¢nych ¢asti domu a
zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a
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10.

pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové
(pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni. ------------
Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a
vymah4 naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Clinek IV
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi.
Spole¢enstvi je opravnéno, urci-li tak shroméazdéni, uzaviit nebo ménit smlouvu s tieti
osobou (spravcem), kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku. ---------
Smlouva se spravcem musi byt pisemna a musi obsahovat:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat;
b) urfeni zpusobu hospodafeni s piispévky na spravu domu, piip. pozemku a

s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

pokud byly tyto prostiedky spravci spolecenstvim svéfeny;
¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke

schvéleni vyboru, pokud byl spravce spoleenstvim zmocnén k jejich uzavieni; --------
d) povinnost spravce predlozit jednou roén€ vyboru zpravu o Cinnosti spravce, a to

v rozsahu ¢innosti, které spravce dle smlouvy vykonava;
e) povinnost spravce pred ukonCenim jeho ¢innosti podat vyboru zpravu o své ¢innosti a

predat mu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti;
f) dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim.
Uzavienim smlouvy se spravcem podle piedchozich odstavei nemtize byt dotcena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organt spoleCenstvi plynouci ze zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zdkoniku (dale také jen ,,ob¢ansky zdkonik™) a téchto stanov.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych Céasti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim
zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.-
Spole€enstvi pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. -
Spolecenstvi mliZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi. --------------
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.
Za spolecenstvi jedna statutarni orgéan, kterym je vybor. Vybor zajist'uje Cinnosti spravy,
nejsou-li obecné zavaznym pravnim piedpisem, stanovami nebo rozhodnutim organu
spole¢enstvi vyhrazeny shromazdéni.
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Clinek V
Pravidla pro uZivani spolecnych ¢isti nemovité véci

1. Spole¢nymi &astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
vlastnikim jednotek spole¢né. Spole¢nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro
zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci ajeho tvaru ivzhledu, jakoZ i pro
zachovéani bytu a nebytového prostoru jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici
i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu a nebytového prostoru podle § 1160 odst. 2
obcanského zakoniku, jsou zejména:
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce v¢etné zakladi domu, obvodové stény domu, ----
b) stiecha v&etn& vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, dest'ovych zlaba
a svodu venkovnich ¢i vnitinich,

c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vCetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotiebice té€chto vlastnikl a které tvoii jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvete do domu, pruceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

e) vykladni skiifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény
domu, v¢etné vnéjsiho skla arolety vykladce, kterd je vZdy ve vylu¢ném uzivani
vlastnika jednotky, kromé ¢asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu obvodové

stény do vnitfniho prostoru mistnosti,

f) balkony, lodZie, terasy, atria, iv piipadé, Ze jsou piistupné pouze zbytu, dvefe

z balkont, lodZii a teras; tyto spole¢né Casti, jsou-li piistupné pouze z bytu, jsou vzdy

ve vyluéném uzivani vlastnika pfisludné jednotky,

g) domovni kotelny, mistnosti vymeénikovych (pfedavacich) stanic, vcetné vSech

technickych zafizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

h) vytahy ve spoleénych &astech, véetné evakuacnich a pozarnich vytahi, autovytaht

a autoploS$in, vné&jsi pozarni schodisté,

i) pudy, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni kdje a mistnosti

nachazejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako jednotka, ----

j) bazény, dale prostory, v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty

v jednotce.

2. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou obvodové stény prostorové ohraniCujici byt a nebytovy

prostor iv pfipadé, Ze jde onenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé

konstrukce uvnitf bytu a nebytového prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife,

vzdy s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny

na sténach, tapety, dievéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni

stén nebo stropt, a déle konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

3. Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté¢ a nebytovém
prostoru a v3eho, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkei ptislusného druhu




jednotky.
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podlahovych krytin, spolu s piipadnou krofejovou protihlukovou izolaci as tepelnou
izolaci, je-li soucésti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu. -----------

Shromazdéni maZe schvalit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uZivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad je k nahlédnuti u spravce budovy a vyvésuje
se na internetovych strankach spolecenstvi. Domovni fad je zdvazny pro vSechny Cleny
spolegenstvi, ndgjemniky jednotek i pro dalsi osoby vstupujici do domu.
Clen spolegenstvi je povinen dodrZzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych Céstech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo neru$enému vykonu prav ostatnich ¢lend spoleenstvi. Pii zneciSténi je Clen
spolegenstvi povinen uvést na své ndklady spole¢né prostory do pivodniho stavu. ----------
Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se umistovani movitych véci ¢i pfedméti nepatficich
k vybaveni domu ve spoleénych &astech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladanf
latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrZet se uzivani
otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru
na stfeSe nebo vytvéfeni piepaZek ve spole¢nych ¢astech, vétrani jednotek do spolenych
vnitinich prostor domu.
Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dblezitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném. Na zadost vlastnika umoZni spravce domu, urCeny dle
smlouvy, vlastnikovi pfistup do uzamykanych spoleénych prostor v domé, pfi¢emz
vlastnik je oprdvnén se v téchto prostorach pohybovat pouze za pfitomnosti spravce. -------
Kazdy &len spoleenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky po¢inat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lenti spoleenstvi.
Clen spoletenstvi je povinen zavéazat k plnéni vySe popsanych povinnosti ndjemce

Clinek VI
Organy spolecenstvi

Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni,
b) vybor;
¢) kontrolni komise;
d) rada ¢lent spolecenstvi (déle jen ,,rada®).
Clenem voleného organu nebo zastupcem prévnické osoby, jako Elena takového organu,
je zpusobily byt ten, kdo je pln& svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni. Clen voleného orgdnu spoledenstvi mize
byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s
Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spole€enstvi.
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleenstvi se muZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem voleného organu (§ 159 odst. 2 ob¢anského zakoniku).
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4. Funkéni obdobi &lenti volenych orgénii spoleenstvi jsou 3 roky; po¢inaji dnem zvoleni
do funkce a koné&i uplynutim funké&niho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale kon¢i
odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

5. Clen voleného orgénu spoleenstvi mize byt pted uplynutim funk¢niho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim, a to v piipadé, Ze zdvaznym zpisobem nebo opakované porusi
povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, piipadné je-li
neomluvené nefinny po dobu nejméné tif mésicu.

6. Clen voleného organu spolecenstvi mizZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemn& oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho
funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji v3ak
uplynutim dvou mésici ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Nebyl-li zvolen
nahradnik, provede shromazdéni volbu nového ¢lena organu do 60 dnii ode dne zaniku
funkce.

7. Organy spoleenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
piitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clanek VII
Shromazdéni
1. Nejvy$sim organem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek. ---

2. Do vylu¢né plisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o:
a) zmén¢ stanov;
b) zmé&n& prohlaeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkdm (zméné prohlaSeni vlastnika budovy);
¢) zfizovani organt;
d) volbé a odvolani ¢lenti vyboru a dal§ich organt spolecenstvi a rozhodovani o vysi

jejich odmeény;
e) o vysi pfispévki vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku, jakoZ i o zplsobu
uréeni jejich vyse;
f) schvéleni cetni zavérky, rozpo¢tu na kalendaini rok a planu oprav, modernizaci a

rekonstrukci spole¢nych ¢&asti, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o

hospodateni spole¢enstvi vlastnikii a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévkil na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani
nevycerpanych piispévka;

g) schvéleni druhu sluzeb a vyse zéloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen
sluZeb na jednotky;

h) rozhodovéni o:
i. Clenstvi spoleenstvi vlastniki v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni, bez

jiné majetkové ucasti nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani
¢lenskych pfispévkd,
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ii. sdruZeni s jinym,
iii. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
iv. zméné podlahové plochy jednotky,

v. zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
vi. zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky, ---

vii. pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (domovni fad),
viii. zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi vlastniky jednotek.

i) udé&lovani predchoziho souhlasu:
i. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, --

ii. k uzavieni smlouvy o uvéru spole¢enstvim v¢etné schvaleni vyse uvéru, -----------

iii. k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik

jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil. --------=ememnux
j) urfeni osoby, kterA ma zajistovat nekteré Cinnosti spravy domu a pozemkKu, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény

smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti;
k) rozhodovani v dalich zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. -------
3. K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému
nakladani s nimi muZe shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti
nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zélezitosti vyboru
nepiislusi.
4. Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shromazdéni dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku pouze pro
opravy, Upravy spoleénych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena
usnesenim shromazdéni.
5. Udéleni souhlasu shromédzdéni k opravam a stavebnim Upravam spole¢nych ¢asti domu
neni tfeba ani v piipad¢, kdy naklady pievysi Castku stanovenou provadécim pravnim
predpisem, pokud ndklady nepfesdhnou dvojnasobek cCastky stanovené provadécim
pravnim ptedpisem; rozhodovéani v té€chto zaleZitostech je v kompetenci rady, ktera je
opravnéna tento souhlas udélit namisto shromazdéni.
6. Zasedani shromazdéni se kona nejméné 1 (jednou) za rok a svolava je vybor. Svolavatel
pfipravuje téZ podklady pro zasedani shroméazdéni.
7. Vybor svold shroméazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez jednu
Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné v3ak 2 (dvou) z nich, a to do 30 (tficeti) dnt od doruceni
této Zadosti; neudini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na néklad
spolecenstvi sami.
8. ShroméZdéni se svoldva pisemnou pozvankou vyvéSenou na internetovych strankéach
spole€enstvi a zaslanou vlastnikovi jednotky na e-mailovou adresu, pokud vlastnik
spoleCenstvi svou e-mailovou adresu sdéli. Pozvanka se povazuje za doruenou, pokud
byla nejméné po dobu 30 dnii vyvéSena na oficidlnich webovych strankach spolecenstvi a
zasléna vlastnikovi jednotky na e-mailovou adresu, jestliZe ji spoleSenstvi sdélil,
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

17.

18.

19.

nevyzada-li si vlastnik jednotky pisemné, aby mu byla pozvéanka zasilana doporu¢enym

dopisem.
V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad jednéni shromazdéni.
Déle se vpozvance uvede, kde se mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady
k nejdilezit&j$im bodim zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pfipojeny. -----
Vlastnici jednotek se zucastiiuji shromazdéni osobn€, anebo v zastoupeni na zakladé plné
moci. PInd moc pro zastupovani na shroméazdéni musi byt pisemna a podpis zmocnitele
nebo zmocniteld na ni nemusi byt Ufedné ovéfen. VSichni spoluvlastnici jednotky a
manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, zmocni ke svému zastupovani
spole¢ného zastupce, jinak neni mozné za jednotku hlasovat.
Zasedani shromazdéni fidi predseda vyboru, popf. jim povéteny ¢len vyboru ¢i jind osoba;
v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 7 fidi jedndni shromazdéni
vlastnik jednotky zmocnény timto svolavatelem.
Shromézdéni je zpusobilé usnaset se, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vét3inu
v8ech hlasi. K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlasu .nadpoloviéni vétSiny hlast
pfitomnych vlastnikli jednotek, pokud tyto stanovy nebo zdkon obligatorné nevyzaduji
vy$$i poet hlast.
Rozhodnuti mimo zasedéni shromézdéni je moZné za podminek stanovenych zdkonem
(ust. § 1210 a nasl. obfanského zékoniku).
Shromézdéni hlasuje vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlast
ptfitomnych ¢lentl usnést, ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Kazdy zvlastnikli jednotek ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech domu.
Je-li pro to dilezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné€ piedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shroméazdéni usnaset se.
Je-li pro to dilezity divod, mizZe ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rAmci toho
miZe téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li ndvrh podan do 3 (t¥) mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat uidaj o tom, kdy se zasedani konalo, kdo je zah4jil, kdo mu piedsedal a
déle udaje prokazujici schopnost shroméazdéni usnaset se, udaje o pribéhu zasedéani, plné
znéni piijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu
tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy.
Zapis podepisuje zapisovatel a ovéfovatel zépisu. Zéapisy, veetné pisemnych podkladi
k jednani shromé&zdéni, musi byt uschovény vyborem po dobu 10 let. Zapis za3le vybor
vSem vlastnikiim jednotek na e-mail, pokud o to pozadaji a poskytnou k takovému Ggelu
e-mailovou adresu.
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20. Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaSet se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zased4ni zpisobem dle ust. § 1210 a nasl. ob¢anského zakoniku.

Clinek VIII
Rada ¢leni spolecenstvi

1. Spolecenstvi mize rozhodnout o zvoleni tfiClenné rady, jejiz Clenové musi spliiovat
podminky pro vykon funkce ¢lena voleného organu dle zdkona a té€chto stanov. Clenové
rady jsou voleni shroméazdénim, jejich zvoleni se fidi stejnymi podminkami jako zvoleni
¢lena vyboru. Funkéni obdobi ¢lena rady je shodné s funkénim obdobim ¢lena vyboru. ----

2. Rada udéluje souhlas k provedeni oprav nebo stavebnich tprav spole¢né ¢asti domu (tj. o
pouziti prostiedki z fondu oprav), prevySuji-li naklady €astku stanovenou provadécim
pravnim predpisem, a to az do vySe dvojnasobku Castky stanovené timto provadécim
pravnim ptedpisem. O opravach a stavebnich upravach spoleénych ¢asti domu, kde
ofekavané naklady prevySuji dvojnasobek castky stanovené provadécim pravnim
predpisem, rozhoduje shromazdeéni.

Clének IX
Vybor
1. Vybor je statutdrnim organem spolefenstvi. Ridi a organizuje bé&znou Einnost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti
spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né
pusobnosti shroméazdéni, anebo si je shromaZzdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou
¢innost odpovida vybor shromazdéni.

2. Za vybor jedna navenek piedseda vyboru nebo pisemné povéfeny ¢len vyboru. Jde-li o
pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan dvéma ¢leny vyboru. -----------

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu, piipadné i
mistopfedsedu, voli vybor z fad svych ¢lenti na prvni schiizi, kterou do zvoleni predsedy

oW

vyboru fidi nejstarsi ¢len vyboru.

4. Ptedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou ¢innost
spole€enstvi. Jednani vyboru svolavd pozvankou doruéenou vsem ¢leniim vyboru
nejméné 3 dny pfedem, a to formou schvéalenou vyborem.

5. Vybor koné své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.

6. Vybor je pétitlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lent. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi piitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
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¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,

popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pfi

vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi zdkona.

9. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a)
b)
c)

d)

g)
h)

i)

k)
D)

zajistuje zéleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich
¢innosti spolecenstvi podle zédkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v ptisobnosti shromazdéni,
zajiSt'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost, --------=--------
odpovida za vedeni u€etnictvi, za sestaveni G¢etni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,
zajist'uje fadné pojisténi nemovitych véci a pojisténi odpovédnosti za skody, --------
pfipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalsich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich, véetné udaji o
pouZiti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku,
predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,
zajiSt'uje fadné vedeni pisemnosti spole¢enstvi,
sd€luje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, ---
zajidtuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pieplatk,
zajidtuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vi¢i tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledévek spoledenstvi, --------
zajist'uje piipadnou zménu osoby spravce,
v souladu s platnymi zakony, témito stanovami a s usnesenimi shromézdéni jedn4
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téZ uzavird
smlouvy,
rozhoduje o opravach a stavebnich upravach spoleénych &asti domu do vyse nakladt
dle provadéciho pravniho piedpisu. V pifpad®, kdy naklady prevySuji &astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem, avSak dosahuji vySe maximélné
dvojnasobku této &astky, vyzada si vybor predchozi souhlas rady, pokud byla
zvolena. To nevyluCuje moZnost schvaleni takové opravy nebo stavebni upravy
shromazdénim, v takovém piipadé neni tieba souhlasu rady. V &astkach vyssich nez
dvojndsobek ¢astky dle provadéciho pravniho predpisu je tieba souhlasu
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shromazdéni za dodrZeni podminek stanovenych v ¢l. VII odst. 5 téchto stanov, to
neplati za podminek dle ust. § 13 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
n) zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
&ini vici dodavatelim potifebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé Skody,
0) jménem spolecenstvi vyméha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spole¢enstvi, -----
p) plni povinnosti podle obéanského zédkoniku ve vztahu k vefejnym rejstifkim, ---------
q) rozhoduje ve vécech, které dle stanov a ob¢anského zdkoniku nejsou svéfeny do
pusobnosti shromazdéni.

Clinek X
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén Kontrolovat
ginnost spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho ¢leni na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organi. Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do ucetnich a jinych doklada spolecenstvi

a Ulastnit se zasedani vyboru. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise je tfi¢lennd, jeji ¢lenové jsou voleni shromazdénim dle pravidel a
podminek pro volbu ¢lena vyboru.

3. Kontrolni komise v rdmci své pisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zdkonem a s
témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené Kk
projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podavéa shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy

na opatieni,

€) miiZe se G¢astnit jednani vyboru.

Clanek XI
Jednani dalSich osob za spolefenstvi

1. Shromézdéni miZe poveéfit vybor, aby rozhodl, Ze ur¢ité &innosti bude pro spoleCenstvi
vykonévat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody

0 pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni jednani, které je zaméstnanec opravnén C¢&init za
spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku, musi byt
schvaleno vyborem.

3. Smlouva sjednané podle odstavce 1 tohoto ¢lénku musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zamé&stnance k jednani za spole¢enstvi.
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Clinek XII
Clenstvi ve spolecenstvi
1. Clenstvi ve spoleCenstvi je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolegenstvi ruéi jeho ¢len v pomé&ru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech. -
2. Pfi prevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi
vlastnikéi povinnost vypoiadat pfispévky na spravu domu ke dni u¢innosti prevodu.
Spoleéenstvi vlastnikil je povinno na zékladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
&lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popfipad€ Ze takové dluhy
nejsou. Dluhy vlastnika jednotky pfechdzi na nabyvatele jednotky. Téchto dluhii se
nabyvatel jednotky zprosti pouze pfedlozenim potvrzeni uletni jednotky, Ze za
prevadénou jednotkou zadné dluhy ke dni pfevodu nejsou. Za dluhy vzdy ru¢i pfevodce
jednotky.
3. Seznam ¢lent spolecenstvi vede vybor, ptipadné jim povéfeny subjekt, ktery tyto udaje
miiZe pouZivat pouze pro &innost souvisejici se spoledenstvim. Clenové spoledenstvi,
jejichz €lenstvi vzniklo za trvani spolecenstvi, se zapisi do seznamu ¢lenti spolecenstvi
neprodlené poté, kdy ¢&len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky

vyboru.
4. V seznamu c¢lentt spoleenstvi musi byt u kazdého vlastnika jednotky vedle jména,
pfijmeni, data narozeni, adresy trvalého pobytu a adresy pro dorucovani, ¢isla bankovniho
uctu, popt. telefonického kontaktu a e-mailové adresy, uvedena téZz véha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni. U pravnické osoby — ¢lena spole€enstvi rovnéz identifikaéni
¢islo a idaje o zapisu ve vefejném rejstiiku.

Clinek XIII
Priva a povinnosti vlastniki jednotek a zpisob jejich uplatiiovini

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svou jednotku jakoz i uzivat spole¢né Casti domu, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti
domu. Pokud je pro nékterou z té€chto Cinnosti zapotiebi souhlas ¢i schvaleni uvedené

v té€chto stanovach nebo v obecné platném pravnim predpisu, je povinen si jej obstarat. ---

2. Na ndvrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky, mize
soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoziiujicim
prava ostatnich vlastniki jednotek.

3. Vlastnik jednotky ma zejména tato prava:
a) UCastnit se veskeré Cinnosti spoledenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
ob¢anskym zakonikem a témito stanovami;

b) uCastnit se zasedani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
c¢asti na rozhodovani mimo zasedani;

¢) volit a byt volen do organi spoletenstvi;
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d)

e)

g)

a)

b)

c)

d)

Vlastnik jednotky ma zejména tyto povinnosti:

piedkladat organim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleSenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti;
na v¢asné vyuctovani ziloh na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky
(sluzby);
nahliZzet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, nahliZzet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do udetnich
knih a dokladd, a to po pfedchozi domluvé s vyborem; v souvislosti s vykonem tohoto
prava nem4 vlastnik jednotky pravo pozadovat vydani dokumentti do jeho dispozice,
ale muze si na sviij néklad pofizovat fotokopie;
pozadat pisemné€ vybor o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo
najemce v domé€ a vybor je povinen tyto udaje sdélit do 30 (tficeti) dnti od dorudent
zadosti.

dodrzovat tyto stanovy a plnit rozhodnuti organi spoleCenstvi schvéalena v souladu s
ob¢anskym zdkonikem a témito stanovami;
hradit stanovené pifispévky na spravu domu a pozemku v &astkach, terminech a
zptsobem stanovenym shromazdénim a na ucet spoledenstvi;
hradit stanovené zilohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky
(sluzby) a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyucétovani v &astkach, terminech a
zpusobem stanovenym shromazdénim na Glet ureny vyborem, a to v navaznosti na
zajisténi téchto sluzeb;
fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolednych &4sti obsaZenymi v t&chto
stanovach a v domovnim fadu pokud byl pfijat, a to od okamzZiku vzniku vlastnického
prava k jednotce, jakoZ i povinnost zajistit dodrZovani osobami, jimZ umoznil ptistup
do domu nebo jednotky;
udrZovat svou jednotku jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; neplni-li
vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu a piimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je osoba
odpovédna za spravu domu opravnéna €init opatieni ke zjednani napravy i v piipadg,
Ze nejde o ohrozeni nezadvadného stavu domu jako celku; pravo vlastnika jednotky
¢init opatieni k ndpravé tim neni dotéeno;
zdrZet se vieho, co brani Gdrzbé, opravé, tpravé, prestavbé &i jiné zméng domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadn& rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti jednotky nebo na
spolecné Casti, ktera slouZi vyluén& k uXivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pristup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan vyborem nejménd 3 (ti) dny pied
planovanym piistupem; to plati i pro umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii v jednotce a pro odedet
naméfenych hodnot z téchto zafizeni;
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g) odstranit na svij néklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych Castech domu zpisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo
jednotku navstivili, véetné najemci;

h) vyhovét vyzvé na pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢ini vyzvu vybor alespon 3 (tfi) dny pfedem;

i) umoznit po predchozi vyzvé pristup do jednotky, upravuje-li vlastnik jednotku
stavebné, pro ovéieni, zda stavebni upravy neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni
spoleéné ¢asti; vyzvu €ini vybor alesporni 3 (tfi) dny pfedem;

j) nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je
vlastnikem jednotky, doru€it k rukdm pfedsedy vyboru pisemné ozndmeni o nabyti
vlastnictvi jednotky, svoji adresu pro dorufovani, ¢islo svého bankovniho U&tu,
telefonicky kontakt, e-mailovou adresu; to plati obdobné i v p¥ipadé zmény nékterého
z uvedenych udaji;

k) oznamit pfedsedovi vyboru nepfitomnost v jednotce, kterd ma byt del$i nez 3 (ti)
mésice, vCetné jména, pfijmeni, adresy pro dorucovani, telefonického spojeni a e-
mailové adresy osoby, ktera po dobu nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do
jednotky, bude-li to nezbytné nutné; nema-li ¢len spoledenstvi takovou osobu
k dispozici, je touto osobou piedseda vyboru.

5. Stavebni Gpravy jednotky miize vlastnik provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
vyboru, kterému pedloZil ovéfenou projektovou dokumentaci. Upravy, jimiZ se méni
vzhled domu, mizZe ¢len spoleenstvi provadét jen se souhlasem shromazdéni, ktery je
moZné za souhlasu vyboru provést zpiisobem per rollam. Upravy, jimiZ se méni vnitfni
uspofadédni domu a zéroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech
domu miZe ¢len spolecenstvi provadét jen na zakladé souhlasu shromazdéni. ---------------

6. Sva prdva a povinnosti uplatiiuje vlastnik jednotky vii¢i vyboru.

7. Pfi konéni zasedani shroméazdéni uplatiiuje sva prava vii¢i shroméazdéni.

Clinek XIV
Hospodareni spole¢enstvi vlastniki jednotek p¥i spravé domu a pozemku
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi

1. Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Ghradu piispévkii na spravu domu a pozemku, dile sfinanénimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a

s dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rAmci Einnosti spoleGenstvi.

2. Evidence naklad i zdroji jejich kryti eviduje osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku samostatné v i¢etnictvi. Plan oprav a vydaji s nim souvisejicich bude projednan
kazdy rok na shroméazdéni. Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni
vyrovnaného hospodareni domu v b&éZném roce a vytvoieni dostate¢né finanéni rezervy na
opravy spole¢nych ¢asti domu planovanych v budoucich letech.

3. Pi{jmem spolecenstvi vlastnikii jednotek jsou zejména:
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a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku;
b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami prispévki
na spravu domu a pozemku;
¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatki z jejich vydctovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky;
d) uroky z vkladi na bankovnich G¢tech spolecenstvi vlastnikii jednotek;
e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikt jednotek;
f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych
¢asti a bonifikace za pfiznivy $kodni pribéh;

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikl jednotek. ---------------
4. Piijmem spolecenstvi vlastnikli jednotek nejsou pijmy plynouci znakladani se
spoleénymi ¢astmi, jde zejména o tyto pfijmy:
a) ndjemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu;
b) turoky zprodleni placené zdivodu prodleni najemci téchto spoleénych Easti
s platbami ndjemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spoleénych
¢asti vCetné nedoplatki z jejich vytctovani;
¢) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto

osoby.

5. Podobnymi néklady vlastni spravni Cinnosti, které se rozuétovavaji po jednotkach ve
smyslu ust. 1. XV odst. 2 pism. d) t&chto stanov, se rozumi zejména:

a) néklady na zafizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tl spole€enstvi vlastniki jednotek;

b) naklady na roziuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v&etng
provedeni odecti hodnot z pomérovych métidel spotfeby vody;

¢) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocitag,
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy;

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelafské potieby, spotieba elektiny, je-li samostatné méfena, postovngé; ------------

€) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

6. Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikd jednotek nejpozdéji do
konce mésice dubna kalendainiho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Shromazdéni
vlastnikli jednotek schvaluje také vysledky plnéni rozpoétu v rémci schvaleni zpravy o
hospodateni spolecenstvi a v zavislosti na ném shromazdéni uréi zejména mésiéni vysi
pfispévku kazdého vlastnika jednotky na spravu domu a pozemku a termin jeji splatnosti.

7. Rozpocet zahrnuje tyto asti:
a) pijmy a ndklady na dlouhodobou zailohu na opravy a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu s témito udaji:




strana osmnacta

- zustatek k 1. lednu;
- tvorba z pravidelnych i mimofaddnych pfispévki ¢lend spolecenstvi na spravu domu a

pozemku;

- ¢erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti
domu;

- zlistatek k 31.12,; .

b) ndklady nehrazené z pfispévku na spravu domu a provoz jednotky uvedené podle
pism. a), zejména:

- udrZba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti;
- pojisténi domu;
- odmény ¢lend organii spolegenstvi véetné povinného pojistného na veiejnopravni
pojisténi;
- odmeéna osoby zajiSt'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni Gidetnictvi
spolecenstvi;
- néklady kanceldfe spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb; -------
- rozuCtovani a vyuctovani nakladi na sluzby, véetné provedeni odeétli z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouZicich k rozuctovani nakladii na teplo, daldi energie a

jiné;

- bankovni poplatky;
C) avynosy, zejména:
- dal8i prfispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku nezahrnuté
v piedchozich bodech;

- uroky z vkladi na bankovnich Gétech spoleGenstvi a popf. jiné finanéni vynosy dle
odst. 3 tohoto ¢lanku téchto stanov.

Clinek XV
Pravidla pro p¥ispévky na spriva domu a dhradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni jejich
vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek
1. Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipadé dali
urCené platby hradi vlastnici jednotek v ¢astkach, v terminech a zplisobem stanovenym
k tomu piisluSnym organem spoleGenstvi (shromazd&nim) (€lanek VII odst. 2 pism. ¢), f)
a g) téchto stanov) na pfislusny ucet, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na wdet
spravce.

2. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku a na sluzby ve vysi odpovidajici

jeho podilu na spoleénych &astech domu, neni-li témito stanovami nebo zikonem

obligatorné stanoven jiny zptsob rozuétovani tak, Ze:

a) Néklady naprovoz vytahu, pojiténi budovy, dafi znemovitych véci vlastnénych
spoleCenstvim, ostrahu, odvoz odpadu (mimo vlastniki bytovych jednotek, ktefi hradi
poplatek za likvidaci komunalniho odpadu Magistratu mésta Brna), odvod des§tové
vody, odménu spravce, naklady spojené s odelty ze zafizeni slouzicich k rozictovani
nakladi na teplo, dlouhodobé zéloha na opravy vétsiho rozsahu (fond oprav),
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b)

d)

venkovni uklid, do kterého je zahrnut i uklid chodniku pied budovou, jakoz i ostatni
naklady souvisejici s provozem domu (napf. ndklady na provoz, Gdrzbu a opravy
spole¢nych technologickych zafizeni aredlu IBC - kotelna, trafostanice apod. a
néklady spojené s provozem domu vcetné podilu na nakladech spojenych s provozem
piistupové a piijezdové komunikace v¢etné podilu na provozu parkovaciho systému),
najemné a nadhrada za sluzby za pronajem jednotek a prostor nezbytnych k provozu
domu se rozuctovavaji mezi vlastniky vSech jednotek v domé ve vysi odpovidajici
podilu na spole¢nych ¢astech domu, ktery se k ptislusné jednotce vztahuje. -------------

Naklady spojené s provozem domu, vzniklé v jednotlivych podlazich v 1. az 10. NP, a
to uklid spole¢nych prostor, myti oken, zaluzii a fasady, na spotfebni material a na
opravy a revize, jakoZ i ostatni souvisejici ndklady, dale ndklady na vodné a stocné a
na spotfebu el. energie, naklady na piipravu TUV (ohfev vody) ve spole¢nych
prostorach a na topeni a VZT ve spole¢nych prostorach jednotlivych podlazi se rozdéli
mezi vlastniky jednotek na piislusSném podlazi ve vysi odpovidajici podilu na
spole¢nych &astech domu piislusného podlazi, ktery se k piislusné jednotce vztahuje.
Pro ucely rozactovani ndkladt na vodné a sto¢né, ptipravu TUV a dodavky tepla se do
podlahové plochy jednotky nezapocitava podlahova plocha balkonti a teras. ------------
Na naklady spojené s provozem jednotek ¢islo 1 a 49 v -1. a -2. PP, a to napf. naklady
na spotiebu el. energie, uklid, drZbu, opravy, revize a servis technologickych zatizeni
slouzicich jejich provozu, dale niklady na UT a VZT, na obsluhu atd. v jednotkach
Cislo 1 a 49, prispiva kazdy vlastnik jednotky umisténé v -1. a ve -2. PP ve vysi uréené
jako pomér mezi podlahovou plochou prislusné jednotky k celkové plose viech
jednotek v -1. a -2. PP.
Néklady spojené s vedenim ucetnictvi spoleCenstvi vztahujici se k dané jednotce,
odmeéna statutdrniho organu, ndklady na rozu¢tovani a vyuétovani plnéni spojenych
s uzivanim jednotek, vCetné ndkladi na provedeni ode¢ti hodnot z pomérovych
meéfidel spotieby vody se rozic¢tovavaji na kazdou jednotku stejné, pficemz za ucetni
jednotku se pokladd kazda jednotka nebo i €ast jednotky, na kterou je samostatné
uctovano.
Vlastnik jednotky si hradi veSkeré ndklady za dodavky sluZzeb do jednotky - ndklady
na dodavku el. energie, vodného a sto¢ného a na dodavku tepla a TUV v jednotce, dail
z nemovitych véci, poplatek za pfipojeni televize a radia, jakoZ i ostatni naklady
spojené s provozem jednotky, které nejsou uvedeny vyse.

Za ucelem thrady uvéru poskytnutého na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti

domu se zcelkového piispévku na spravu domu a pozemku, hrazeného vlastniky
jednotek, vytvaii ucetné oddéleny finanéni zdroj — na splatky jistiny a Groku uvéru.
Celkova mési¢ni vySe splatky jistiny a uroku uvéru je stanovena samotnou uvérovou

smlouvou.
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4. O mimofddném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mize rozhodnout pouze
shromézdéni.
5. Pokud neni pro dany kalendaini rok spole¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku
na spravu domu a pozemku a zéloh za sluzby platnd v obdobi piedchazejiciho
kalendéiniho roku.
6. Spolecenstvi vlastnikil zajiSt'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, vodné a sto€né spoleénych prostor, provoz vytahu, el. energii a
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, venkovni uklid,
odvoz komunélniho odpadu, provoz a €isténi komint, ostrahu, pojiSténi domu a dalsi
sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniku.
7. Na nédklady na sluzby, které jsou do domu a jednotek dodavéany (zejména voda, teplo,
tepla voda, elektfina pro osvétleni spole¢nych prostor, provoz vytahu, elektfina na provoz
vytahu, 0klid, Cistici prostfedky, pfipadné jiné sluzby) jsou vlastnici jednotek povinni
platit Etvrtletné pfedem zalohy splatné spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku
vzdy k prvnimu dni pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti. Zalohy se stanovuji na zékladé
skute¢nych néakladi predchazejiciho ztétovaciho obdobi, kterym je kalendéaini rok, s
pfihlédnutim k pfedpokladané vysi ndkladi pro dany kalendaini rok a podle kritérii
uréenych pro roziactovani téchto sluzeb (podil na spoleénych ¢astech budovy). --------------
8. Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky
(sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas vyuétovala.
Vyuctovani zaloh na thradu sluZeb je spole€enstvi vlastnikii povinno provést jedenkrat za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendéaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicli po jeho
skon¢eni. Vyuétovani doruéi vybor vlastnikiim jednotek na oznamenou doru¢ovaci adresu
a zaroven uvefejni informaci o provedeni vyuctovani na internetovych strankéch. Od
doruceni vyuctovani bézi vlastnikiim jednotek lhtta 30 (tficet) kalendafnich dni na
uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
vyuctovani reklamovat nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30
(tficeti) dnti od doru¢eni namitek. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyacétovani je
splatny do 3 kalendafnich mésicti ode dne doruceni vyuétovani za ptislusné obdobi.
Vznikne-li vlastniku jednotky podle vyuGétovani narok na zaplaceni pieplatku, je
spoleCenstvi opravnéno pouzit (zapocist) tento pfeplatek na whradu piipadnych dluht
takového vlastnika jednotky z titulu nezaplaceného piispévku (pfispévki) na spravu domu
nebo pozemku, nezaplacené zadlohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim
jednotky (sluzby) nebo na uhradu jakéhokoli piipadného dluhu vlastnika jednotky vici
spolecenstvi.
9. Vybor je povinen po zjiSténi existence dluhu upozornit pisemné vlastnika jednotky na
dluh a vyzvat jej k thrad€. Nedojde-li k thradé dluhu vlastnikem jednotky ani v prib&hu
mésice nasledujicitho po mésici, v némz bylo upozornéni odeslano na adresu vlastnika dle
listu vlastnictvi nebo na doruCovaci adresu uvedenou vlastnikem jednotky, bude jednotka
prvni den mésice nasledujiciho po tomto mésici odpojena od siti a vybor je opravnén
podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti vlastniku jednotky, kdyz veskeré naklady
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spojené s vyméahanim dluhu v¢etné ndkladii na soudni poplatek a ndkladi pravniho
zastoupeni je povinen hradit vlastnik jednotky, ktery je v prodleni. Vybor je opravnén
povéfit vymahanim vySe uvedeného dluhu tfeti osobu. Pfipojeni jednotky k sitim bude
provedeno po uhradé castky 5.000,- K¢ (jednordzova nahrada naklad spolelenstvi
spojenych s odpojenim a pfipojenim jednotky) a soucasné po uhradé dluhu vlastnika
v plné vysi.

Clinek XVI

Fond oprav a mimoiidné prispévky na kryti provoznich niakladi
Ziizuje se fond oprav Spolecenstvi.
Clenové spolecenstvi hradi pravidelné piispévky ve vysi odpovidajici jejich podilu na
spole¢nych ¢astech domu na kryti ndkladi na opravy, udrzbu a investice do spoleénych
Casti, zafizeni a pfisluSenstvi domu, a to na zakladé¢ faktury vystavené spolecenstvim
splatné k 30.6. daného kalendainiho roku. Takto vy€lenéné prostiedky lze pouZit pouze
na financovéni oprav, udrzby a investic do spole¢nych ¢asti domu.
O pouziti finan¢nich prostfedkli z fondu oprav do limitu dle nafizeni vlady €. 366/2013
Sb. je opravnén rozhodnout vybor samostatné. Nad tento limit pouze se souhlasem
spole€enstvi vlastnikil nebo rady za podminek dle té€chto stanov.
Finan¢ni prostfedky pfevedené do fondu oprav domu, které nebyly vycerpany v
prislusném kalendainim roce, se vlastnikiim jednotek nevraci a pievadéji se do dalsiho

roku, pokud spolecenstvi nerozhodne jinak.
S Cerpanim finan¢nich prostiedkti z fondu oprav a s vysi zistatku prostiedkii ve fondu
oprav je vybor povinen pravidelné seznamovat vlastniky v ramci kompletni vyroéni
zpravy o své ¢innosti.
Shromézdéni rozhodne o povinnosti ¢lenii spoleenstvi uhradit pomérnou ¢ast nakladi
vynaloZenych na provedeni neodkladnych oprav nebo na odstranéni havarijnich zavad na
budové nebo jejich spole¢nych ¢astech, pticemz ¢astka je splatna ve lhité 30 dnti ode dne
rozhodnuti shromazdéni, neni-li shromazdénim stanoveno jinak. Spoluvlastnici se
podileji na thradé ndkladid ve vysi odpovidajici jejich podilu na spoleénych &astech

domu.

Clinek XVII
ZruSeni spolecenstvi vlastniki
Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé. ------

2. Spolecenstvi Ize zrusit rozhodnutim vlastniki jednotek, pokud bylo zaloZeno dobrovolné

nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici
jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni. ---------------
Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi prechézeji
dnem jeho zéniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kaZdého
vlastnika jednotky na spole¢nych ¢éstech.
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Clinek XVIII
Zivérefna ustanoveni
1. Pravni poméry a zanik spoleCenstvi, jakoZ i veskeré pravni vztahy vyplyvajici ze stanov
spoleCenstvi, se fidi témito stanovami a platnymi obecn& zdvaznymi pravnimi predpisy
Ceské republiky. V zaleZitostech, které nejsou upraveny v téchto stanovach, plati zejména
ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, zdkona &. 67/2013 Sb., a
nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o tpravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.
2. Toto znéni stanov bylo schvaleno shromazdénim spoledenstvi a nabylo G&innosti dne
1.7.2015.

O tomto rozhodnuti shromazdéni bylo hlasovéno aklamaci. Pro pfijeti hlasovalo 98,85 %,
pfitomnych hlasd, tj. 144134 hlasi. Rozhodny pocet hlasi byla t¥iétvrtinova vétsina hlast
pritomnych vlastniki jednotek, tj. 109362 hlasi. Rozhodny pocet hlasi jsem zjistil z
ustanoveni § 1206 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a z ¢1. IV., bodu 9. predloZzeného
vyhotoveni stanov spoleCenstvi. Proti vykonu hlasovacich prév nebyly vzneseny Zadné
protesty.

Za &tvrté: OsvedCuji existenci pravnich jednani a formalit, kterym jsem byl p¥itomen a jsou
popsany v tomto notafském zépisu, a prohlauji, Ze jsou v souladu s pravnimi pfedpisy. -------
OsvédCuji, ze rozhodnuti uvedené v bodu Za teti tohoto notafského zapisu bylo
shromazdénim pfijato a prohlasuji, Ze jeho obsah je v souladu s pravnimi pfedpisy a
predloZenymi stanovami spoledenstvi.

O tom byl tento notéfsky zapis sepsan, predsedou predstavenstva preéten, jim v celém rozsahu
schvalen a spolu se mnou, notafem, vlastnoruéné podepsan.

JUDr. Ing. Zden€k Rajda, v.r.
LS.
JUDr. Michal Vorisek, v.r.
notar
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu, vyhotoveny dnes, se doslovné shoduje s
notafskym zapisem, sepsanym JUDr. Michalem VoiiSkem, notifem se sidlem v Brné¢, a
uloZenym ve Sbirce notaiskych zapisti JUDr. Michala Vofiska, pod NZ 205/2015. Piiloha
souhlasi doslovné s pfilohou notéafského zéapisu.
V Brné dne dvacatého kvétna roku dva tisice patnact (20.5.2015).
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